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РОССИЙСКАЯ  ФЕДЕРАЦИЯ 

ЧУКОТСКИЙ АВТОНОМНЫЙ ОКРУГ

СОВЕТ  ДЕПУТАТОВ  
ИУЛЬТИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА
Р Е Ш Е Н И Е
     от  18  апреля  2013 г.
                          № 379             
    

     п. Эгвекинот
Об утверждении Порядка определения величины арендной платы за временное владение и пользование находящимися в муниципальной собственности нежилыми помещениями в зданиях, расположенных на территории Иультинского муниципального района
В целях повышения эффективности использования объектов нежилого фонда, относящимся к муниципальной собственности, совершенствования порядка определения величины арендной платы, упорядочения взимания платы за аренду объектов муниципального нежилого фонда и привлечения дополнительных ресурсов в бюджет района, руководствуясь Уставом Иультинского муниципального района, Положением «Об управлении муниципальным имуществом  Иультинского муниципального района», утвержденным решением Совета депутатов Иультинского муниципального района от 23 декабря 2011 года № 283, Совет депутатов Иультинского муниципального района
Р Е Ш И Л:
1. Утвердить Порядок определения величины арендной платы за временное владение и пользование находящимися в муниципальной собственности нежилыми помещениями в зданиях, расположенных на территории Иультинского муниципального района (далее по тексту – Порядок), согласно Приложению.
2. Управлению финансов, экономики и имущественных отношений Иультинского муниципального района при определении величины арендной платы за временное владение и пользование находящимися в муниципальной собственности нежилыми помещениями в зданиях, расположенных на территории Иультинского муниципального района, руководствоваться прилагаемым Порядком.
3.  Установить, что при несогласии потенциального арендатора с размером арендной платы за объект недвижимости, рассчитанным в соответствии с Порядком, арендатор вправе по согласованию с Управлением финансов, экономики и имущественных отношений Иультинского муниципального района за свой счет провести оценку рыночной ставки арендной платы за пользование объектом недвижимости на основаниях и условиях, предусмотренных законодательством об оценочной деятельности.
В случае проведения потенциальным арендатором оценки рыночной ставки арендной платы за пользование объектом недвижимости арендная плата, указанная в договоре аренды, не может быть ниже рыночной ставки арендной платы, указанной в отчете о рыночной оценке ставки арендной платы.
4. Признать утратившим силу решение Совета депутатов Иультинского муниципального района от 1 декабря 2011 года № 272 «Об установлении ставок арендной платы за пользование муниципальным имуществом, находящимся в собственности Иультинского муниципального района».

5.  Настоящее решение вступает в силу с 1 января 2014 года.
6. Опубликовать решение  в  районной газете  «Залив  Креста» и разместить на официальном сайте Иультинского муниципального района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
7. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на Председателя Совета депутатов Иультинского муниципального района Нагорного  В.А.
Глава 

Иультинского муниципального района                                        А.Г. Максимов
Председатель Совета депутатов

Иультинского муниципального района



В.А. Нагорный
Приложение 
к решению Совета депутатов 
Иультинского муниципального района  
от  18 апреля 2013г. №  379 
Порядок 
определения величины арендной платы за пользование нежилыми помещениями, относящимися к муниципальной собственности

1. Общие положения

Настоящий порядок определяет методику расчета арендной платы за пользование нежилыми помещениями, относящимися к муниципальной собственности на территории Иультинского муниципального района.

2. Порядок расчета величины годовой арендной платы

2.1. Расчет величины годовой арендной платы осуществляется в рублях. Значения коэффициентов указываются в долях единицы.

2.2. Величина годовой арендной платы определяется по формуле (без учета НДС):

Агод = S x (Сб x Км x Кз x Ки x Ктд х Ку х Ка),

где:

Агод - годовая арендная плата за объект недвижимости (руб.);

S - площадь арендуемого объекта недвижимости (кв.м);

Сб - базовая величина стоимости одного квадратного метра здания, которым является или в котором находится арендуемый объект недвижимости, в рублях за кв.м;

Км - коэффициент качества строительного материала;

Кз - коэффициент учитывающий территориальную зону;

Ки - коэффициент учитывающий вид использования помещения;

Ктд - коэффициент типа деятельности, устанавливаемый с учетом вида деятельности арендатора;
Ку  -  коэффициент  удобства  расположения  помещения;
Ка - коэффициент типа арендатора.
3. Порядок установления базовой величины стоимости одного квадратного метра объекта недвижимости

Базовая величина стоимости одного квадратного метра объекта недвижимости устанавливается не чаще одного раза в год решением Совета депутатов Иультинского муниципального района и определяется по формуле:

Сб= Ср*(Ка+Ккр),

Где:

Ср – средняя рыночная стоимость 1 квадратного метра общей площади жилья по субъекту Чукотский автономный округ;

Ка – коэффициент учитывающий норму износа, принимается равным 0,01;

Ккр – коэффициент учитывающий норму отчислений на капитальный ремонт здания, принимается равным 0,014.

 Средняя рыночная стоимость 1 квадратного метра общей площади жилья по субъекту Чукотский автономный округ устанавливается приказом Министерства регионального развития Российской федерации.

4. Порядок установления значений коэффициентов, применяемых при расчете арендной платы

4.1. Коэффициент качества строительного материала (Км)

Коэффициент учитывающий тип строительного материала использованный при строительстве объекта аренды.

	№

п/п
	Тип строительного материала
	Значение

Км

	1
	Кирпич
	1,2

	2
	Железобетон
	1,0

	3
	Смешанное
	0,8

	4
	Дерево
	0,8

	5
	Прочие
	0,6


4.2. Коэффициент учитывающий территориальную зону (Кз)

Коэффициент устанавливается с учетом местоположения объекта аренды и наличие, а также развитость объектов инфраструктуры. 
	№

п/п
	Территориальная зона 
	Значение

Кз

	1
	Территория городского поселения Эгвекинот
	2,0

	2
	Территория городского поселения Мыс Шмидта
	2,0

	3
	Территория сельского поселения Рыркайпий
	0,18

	4
	Территория сельского поселения Ванкарем
	0,18

	5
	Территория села Нутэпэльмен
	0,18

	6
	Территория сельского поселения Амгуэма
	0,18

	7
	Территория сельского поселения Уэлькаль
	0,18

	8
	Территория сельского поселения Конергино
	0,18

	9
	Межселенная территория
	0,1


4.3. Коэффициент учитывающий вид использования помещения (Ки)

Коэффициент устанавливается с учетом вида использования помещения. 

	№

п/п
	Вид использования помещения
	Значение

Ки

	1
	Торговый зал
	1,2

	2
	Производственное и прочие
	1,2

	3
	Административные, офисные помещения
	1,2

	4
	Вспомогательные
	0,8

	5
	Гаражные боксы
	0,8

	6
	Складское (отапливаемое)
	0,8

	7
	Складское (не отапливаемое)
	0,6

	8
	Прочие
	1,0


Примечание. Если арендуемые помещения имеют разные Ки, то арендная плата рассчитывается отдельно по каждой группе таких помещений, а затем суммируется.
4.4. Коэффициент типа деятельности, устанавливаемый с учетом вида деятельности арендатора (Ктд)

Коэффициент устанавливается с учетом типа деятельности для предполагаемого использования помещения, с учетом вида деятельности арендатора.

	№

п/п
	Вид деятельности арендатора
	Значение Ктд

	1
	банковская, пункты обмена валют 
	1,3

	2
	страховая деятельность, аудиторская, оценочная и биржевая деятельность, операции с недвижимым имуществом, гостиницы, нотариальная и юридическая деятельность, частная охрана, рестораны, бары, кафе (кроме детских), платные автостоянки, автосервис
	1,3

	3
	торговля розничная и (или) оптовая
	1,3

	4
	услуги электросвязи, аптеки, строительство, ремонт и эксплуатация жилого фонда, общественное питание (кроме баров и ресторанов)
	1,3

	5
	производство продуктов питания первой необходимости, производство товаров и оказание услуг для инвалидов, для образовательных учреждений, имеющих лицензию на право ведения образовательной деятельности, спортивные организации, специализированные магазины по продаже хлебобулочных, молочных, мясных продуктов, а также продуктов детского ассортимента, детские кафе
	1,3

	6
	государственное управление и обеспечение военной безопасности, обязательное социальное обеспечение; адвокатура, организации федеральной почтовой связи, учреждения и организации инвалидов, детские и подростковые клубы и объединения, организующие досуг детей и подростков и не ведущие предпринимательской деятельности
	1,3


	7
	прочие виды деятельности, не вошедшие в настоящий перечень
	1,0


Примечание. Если арендуемые помещения имеют разные Ктд, то арендная плата рассчитывается отдельно по каждой группе таких помещений, а затем суммируется.
4.5. Коэффициент  удобства  расположения  помещения (Ку)
Коэффициент устанавливается с учетом удобства расположения помещения.

	№

п/п
	Удобство расположения помещения
	Значение

Ку

	1
	В наземной части здания
	0,9

	2
	На цокольном (первом) этаже здания
	0,85

	3
	На втором и выше этажах здания
	0,8

	4
	В подвале здания
	0,5

	5
	Технические помещения (хозблоки)
	0,15


Примечание. Если арендуемые помещения имеют разные Ку, то арендная плата рассчитывается отдельно по каждой группе таких помещений, а затем суммируется.

4.6.  Коэффициент типа арендатора (Ка)
Коэффициент устанавливается с учетом типа арендатора.

	№

п/п
	Тип арендатора
	Значение

Ка

	1
	Субъект малого и среднего предпринимательства, юридические лица и предприниматели без образования юридического лица, использующие арендуемые помещения для коммерческих целей, осуществления оптовой и розничной торговли
	1,0

	2
	Общественные объединения, организации
	0,75

	3
	Бюджетные учреждения, предприятия и организации, использующие арендуемые помещения под офис
	0,7

	4
	Физические лица, используемые технические помещения (хозблоки) для личных целей
	0,7

	5
	Малоимущие граждане и пенсионеры, используемые технические помещения (хозблоки) для личных целей
	0,35


5. Определение суммы арендных платежей за арендуемый объект недвижимости, необходимой к оплате ежемесячно

Сумма арендных платежей определяется по формуле:

Апл/м = Агод/12,

где:

Апл/м - ежемесячная сумма платежей за арендуемый объект недвижимости;

Агод - годовая арендная плата за объект недвижимости, в рублях.

6. Аренда нескольких помещений на одном объекте недвижимости

При аренде одним арендатором нескольких помещений на одном объекте недвижимости, если совпадают, дата начала и дата окончания пользования помещением, возможно заключение одного договора аренды, при этом арендная плата за пользование помещениями устанавливается как сумма арендных плат за пользование каждым помещением.

