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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ЧУКОТСКИЙ АВТОНОМНЫЙ ОКРУГ

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

ИУЛЬТИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

Р Е Ш Е Н И Е

    от  24 декабря  2014 г.
            
        № 190
                                   п. Эгвекинот

Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в муниципальной собственности на территории городского округа Эгвекинот
В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральными законами от 06.10.2003 г. N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", от 21.07.1997 г. N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним", от 21.12.2001 г.  N 178-ФЗ "О приватизации государственного и муниципального имущества", Уставом городского округа Эгвекинот, а также в целях приведения муниципальных нормативных правовых актов в соответствие с действующим законодательством, Совет депутатов Иультинского муниципального района 

РЕШИЛ:

1. Утвердить прилагаемое Положение о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в муниципальной собственности на территории городского округа Эгвекинот.
2. Признать утратившим силу решение Совета депутатов Иультинского муниципального района от 22 октября 2014 г. № 81 «Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности Иультинского муниципального района». 

3. Настоящее решение обнародовать в местах, определенных Уставом Иультинского муниципального района, и разместить на официальном сайте Иультинского муниципального района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

4. Настоящее решение вступает в силу с 1 января 2016 года.

5. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на Председателя Совета депутатов Нагорного В.А.
	Глава

Иультинского муниципального района
	
	Председатель Совета депутатов

Иультинского муниципального района



	А.Г. Максимов
	
	В.А. Нагорный


УТВЕРЖДЕНО

решением Совета депутатов








Иультинского муниципального района








                    от 24 декабря 2015 г. № 190 
Положение

о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в муниципальной собственности на территории городского округа Эгвекинот
1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральными законами от 06.10.2003г. N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", от 21.07.1997г. N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним", от 21.12.2001г. N 178-ФЗ "О приватизации государственного и муниципального имущества".
1.2. Положение определяет порядок управления, учета, распоряжения муниципальным жилищным фондом, находящимся в собственности городского округа Эгвекинот (далее - муниципальный жилищный фонд).
1.3. В зависимости от цели использования муниципальный жилищный фонд подразделяется на:
- жилой фонд социального использования – совокупность жилых помещений, предоставляемых гражданам по договорам социального найма;

- специализированный  жилищный фонд – совокупность жилых помещений, предназначенных для проживания отдельных категорий граждан, предоставляемых по договорам  найма специализированного жилого фонда в соответствии с Жилищным кодексом РФ, в том числе служебные жилые помещения.
1.4. Управление муниципальным жилищным фондом, находящимся в собственности городского  округа осуществляет Администрация городского округа Эгвекинот.
1.5. Управление и распоряжение муниципальным жилищным фондом включает:

- формирование и учет  муниципального жилищного фонда,

- заключение  сделок в отношении муниципального жилищного фонда;

- контроль за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда;

- предоставление жилых помещений по договорам социального найма;

- предоставление жилых помещений по договорам специализированного найма;

- передачу в собственность гражданам жилых помещений в порядке приватизации;

- снос объектов муниципального жилищного фонда;

- защиту прав собственника муниципального образования в отношении муниципального жилищного фонда;

- иные вопросы, отнесенные действующим законодательством к компетенции органов местного самоуправления.

1.6. Бюджетное финансирование развития муниципального жилищного фонда осуществляется путем выделения бюджетных средств:

- на строительство жилых помещений, предоставляемых на условиях социального найма;

- на реконструкцию, капитальный ремонт;

- на другие цели, предусмотренные действующим законодательством.

2. Полномочия органов местного самоуправления по вопросам

управления и распоряжения муниципального жилищного фонда
2.1. Представительный орган местного самоуправления – Совет депутатов городского округа Эгвекинот:
1) определяет порядок управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности городского округа Эгвекинот;

2)  определяет порядок приватизации муниципального имущества в соответствии с федеральным законодательством.
2.2. Администрация городского округа: 

- владеет, пользуется и распоряжается жилыми помещениями муниципального жилищного фонда в соответствии с действующим законодательством в порядке, определяемом Советом депутатов;
- ведет учет муниципального жилищного фонда;
-  ведет в установленном законодательством порядке учет граждан, нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма;

- предоставляет в установленном  настоящим Положением порядке, гражданам по договорам найма жилые помещения муниципального жилищного фонда в соответствии с законодательством;

- принимает решение о включении жилого помещения в специализированный жилой фонд с отнесением  такого помещения к определенному виду специализированных жилых помещений и исключении жилого помещения из указанного фонда;

- выступает наймодателем по договорам найма муниципального специализированного жилищного фонда;

- согласовывает переустройство и перепланировку жилых помещений;
- решает вопросы приобретения, использования жилых  помещений муниципального жилищного фонда;

-осуществляет управление  по реализации программ  переселения граждан из ветхого и аварийного муниципального жилищного фонда;

- оформляет документы на отчуждение жилых помещений муниципального жилищного фонда;

- оформляет документы для государственной регистрации права муниципальной собственности на жилые помещения в установленном порядке;

- издает правовые акты по вопросам управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом;

- принимает решение об изъятии жилых помещений при изъятии соответствующего земельного участка для муниципальных нужд; 

- признает в установленном порядке  жилые помещения муниципального жилищного фонда непригодными для проживания;

- выступает наймодателем по договорам  социального найма, найма жилого помещения в общежитии и найма служебного жилого помещения; 
- осуществляет  своевременное распределение освободившихся жилых помещений и заселение их гражданами;

-обеспечивает соблюдение порядка заселения и освобождения жилых помещений муниципального специализированного жилого фонда;

-принимает в установленном порядке решение о переводе жилых помещений в нежилые и нежилых в жилые помещения; 
- обеспечивает соблюдение порядка заселения и освобождения жилых помещений муниципального жилищного фонда; 
- организует эксплуатацию муниципального жилищного фонда на территории городского округа; 
- осуществляет контроль за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда на территории городского округа;

 - осуществляет контроль за исполнением правовых актов по вопросам управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом;
- выступает продавцом жилых помещений муниципального жилищного фонда; 
- осуществляет иные полномочия, установленные действующим законодательством РФ и муниципальными правовыми актами.
3. Формирование и учёт муниципального жилищного фонда


3.1.  Муниципальный жилищный фонд формируется путем:


- передачи жилых помещений в муниципальную собственность в порядке, установленном законодательством;

- приобретения жилых помещений по гражданско-правовым сделкам (дарения, мены, купли-продажи, безвозмездной передачи, пожизненного содержания с иждивением и иные);


- строительства жилых помещений  за счет средств бюджета;


- принятия в муниципальную собственность жилых помещений по решениям судебных органов, в том числе жилых помещений, признанных бесхозяйными;


 - признания жилыми помещениями после  перевода нежилых помещений в жилые помещения, являющихся муниципальной собственностью.

3.2. Порядок приобретения жилых помещений в муниципальную собственность определяется действующим законодательством.

3.3. Жилые дома и жилые помещения муниципального жилищного фонда подлежат обязательному учёту в Реестре муниципального имущества городского округа.

3.4. Порядок ведения Реестра и учета жилых домов и жилых помещений муниципального жилищного фонда определяется  решением Совета депутатов.
4. Норма предоставления и учетная норма площади жилого помещения

4.1. Учетная норма площади жилого помещения устанавливается в размере 12 квадратных метров общей площади жилого помещения на одного человека.


4.2. Норма предоставления площади жилого помещения по договору социального найма 18 квадратных метров общей площади жилого помещения на одного человека.
5. Предоставление жилых помещений по договорам

социального найма 


5.1. Жилые помещения муниципального жилищного фонда по договорам социального найма предоставляются в порядке и по основаниям, предусмотренным жилищным законодательством.
5.2. Ведение учета граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях осуществляется в порядке, установленном  законодательством Чукотского автономного округа.

5.3. Решение о признании граждан малоимущими и о предоставлении жилых помещений по договорам социального найма принимает Администрация городского округа Эгвекинот. 
5.4. Полномочия наймодателя по договору социального найма жилого помещения осуществляет Администрация городского округа Эгвекинот, в лице Главы Администрации городского округа Эгвекинот.
5.5. Полномочия наймодателя по договорам социального найма могут быть переданы управляющим организациям по агентским договорам. 
5.6. Договор социального найма жилого помещения заключается на основании решения жилищной комиссии Администрации городского округа Эгвекинот в следующем порядке:
- при наличии свободного жилого помещения муниципального жилищного фонда социального использования, пригодного для проживания, в состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям, соответствующего норме предоставления  жилого помещения, Администрация городского округа Эгвекинот, исходя из очередности, извещает гражданина, состоящего на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, о необходимости представления заявления о заключении договора социального найма жилого помещения.

С заявлением представляются следующие документы:

1) документы, удостоверяющие личность заявителя и членов его семьи;

2) документы, удостоверяющие личность и подтверждающие полномочия представителя заявителя (в случае если с заявлением обращается представитель заявителя);

3) выписка из домовой книги по месту жительства заявителя и членов его семьи;

4) свидетельства о государственной регистрации актов гражданского состояния (в случае изменения фамилии, имени, отчества, места и даты рождения заявителя и (или) членов его семьи, смерти членов семьи заявителя); 

5) документы, подтверждающие наличие (отсутствие) у заявителя и членов его семьи жилых помещений на праве собственности до 1 января 1999 года, выданные организацией (органом) по государственному техническому учету и (или) технической инвентаризации объектов капитального строительства (в случае если указанные документы ранее в Администрацию городского округа заявителем не представлялись, либо выданы до 31 декабря 1998 года);

6) документы, подтверждающие наличие (отсутствие) у заявителя и членов его семьи жилых помещений на праве собственности, выданные территориальным органом федерального органа исполнительной власти, уполномоченного в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, государственного кадастрового учета недвижимого имущества, ведения государственного кадастра недвижимости;

7) документы, содержащие сведения об использовании (неиспользовании) права на приватизацию жилого помещения заявителем и членами его семьи; 

8) правоустанавливающие документы на жилые помещения, занимаемые заявителем и членами его семьи;

9) технические паспорта жилых помещений, занимаемых заявителем и членами его семьи по договорам социального найма и (или) принадлежащих им на праве собственности (в случае наличия у заявителя и (или) членов его семьи таких жилых помещений и если указанные документы ранее в Администрацию городского округа заявителем не представлялись);
10) документы, подтверждающие наличие у заявителя права на получение жилого помещения вне очереди на момент предоставления жилого помещения (в случае наличия у заявителя такого права);
11) Документы, подтверждающие доходы заявителя и всех членов семьи, которые учитываются при решении вопроса о  признании гражданина малоимущим в целях постановки на учет нуждающихся в предоставлении жилых помещений;

12) копию трудовой книжки.

С 1 января 2013 года документы, предусмотренные абзацами седьмым, восьмым, девятым, десятым (в случае если права на жилые помещения зарегистрированы в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним) настоящего подпункта, заявитель вправе представить по собственной инициативе, так как они подлежат представлению в рамках межведомственного информационного взаимодействия.
Названный пакет документов рассматривается на жилищной комиссии в течение 20 дней с момента  подачи заявления и при отсутствии оснований  для отказа в заключении договора социального найма жилого помещения выносится решение о предоставлении жилого помещения. Решение жилищной комиссии утверждается распоряжением Администрации городского округа Эгвекинот. 

5.7. Отказ в заключении договора социального найма жилого помещения допускается по следующим основаниям:

- непредставление документов, предусмотренных  п. 5.6. Положения;

- представление документов, содержащих недостоверные сведения;


- выявление в представленных документах оснований для снятия с учета в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предусмотренных статьей 56 Жилищного кодекса Российской Федерации.

При наличии оснований для отказа в заключении договора социального найма жилого помещения Администрация городского округа Эгвекинот обязана уведомить заявителя в письменном виде от отказе с указанием обоснования отказа.


5.8. Изменения в договор социального найма вносится в соответствии с порядком, установленным Жилищным кодексом Российской Федерации.

6. Обмен жилыми помещениями, предоставленными по

договорам социального найма
6.1. Обмен жилыми помещениями между нанимателями данных помещений по договорам социального найма, осуществляется с письменного согласия Главы Администрации городского округа Эгвекинот на основании заключенного между нанимателями договора об обмене жилыми помещениями.

6.2. Глава Администрация городского округа Эгвекинот дает письменное согласие на обмен жилыми помещениями после проверки условий, при которых обмен жилыми помещениями между нанимателями данных помещений по договорам социального найма не допускается в соответствии с жилищным законодательством.
6.3. Учет и регистрацию документов об обмене жилыми помещениями муниципального жилищного фонда осуществляет Администрация городского округа Эгвекинот.
7. Порядок предоставления жилых помещений специализированного

жилищного фонда
7.1. К жилым помещениям специализированного жилищного фонда (далее - специализированные жилые помещения) относятся:

1) служебные жилые помещения;

2) жилые помещения в общежитиях;

3) жилые помещения маневренного фонда;

4) жилые помещения в домах системы социального обслуживания населения;

5) жилые помещения фонда для временного поселения вынужденных переселенцев;

6) жилые помещения фонда для временного поселения лиц, признанных беженцами;

7) жилые помещения для социальной защиты отдельных категорий граждан;

8) жилые помещения для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.

7.2. Жилое помещение включается в муниципальный специализированный жилищный фонд с отнесением такого помещения к определенному виду жилых помещений  специализированного жилищного фонда на основании муниципального правового акта.

7.1. Предоставление служебных жилых помещений
7.1.1. Служебное жилое помещение включается в специализированный муниципальный жилищный фонд и исключается из указанного фонда правовым актом Администрации городского округа Эгвекинот. 
7.1.2. Администрация городского округа Эгвекинот вправе исключить служебное жилое помещение из специализированного жилищного фонда в следующих случаях:

- при освобождении жилого помещения нанимателем  и членами его семьи;

- если наниматель, которому предоставлено  служебное жилое помещение, состоит на учёте нуждающихся в жилом помещении и проработал в организации (или пребывал на выборной должности), предоставившей ему жилое помещение.

7.1.3. Служебные жилые помещения предназначены для проживания граждан в связи с характером их трудовых отношений с органом государственной власти,  органом местного самоуправления, государственным или муниципальным унитарным предприятием, государственным или муниципальным  учреждением, в связи с прохождением службы, в связи с назначением на государственную должность Российской Федерации или государственную должность субъекта Российской Федерации либо в связи с избранием на выборные должности в органы государственной власти или органы местного самоуправления.

7.1.4. Служебные жилые помещения муниципального жилищного фонда  предоставляются на основании решения жилищной комиссии Администрации городского округа Эгвекинот.

7.1.5. Категории граждан, которым предоставляются служебные жилые помещения муниципального жилищного фонда, устанавливаются Жилищным кодексом Российской Федерации.
7.1.6. Основанием для вселения в служебное жилое помещение является договор найма служебного жилого помещения, который заключается Администрацией городского округа Эгвекинот с нанимателем в течение 10 дней с момента принятия решения о предоставлении служебного жилого помещения.

7.1.7. Договор найма служебного жилого помещения заключается на период трудовых отношений либо нахождения на выборной должности.

Прекращение трудовых отношений либо пребывания на выборной должности является основанием для прекращения договора найма служебного жилого помещения.

7.2. Предоставление жилого помещения в муниципальных общежитиях

7.2.1. Жилое помещение включается в специализированный жилой фонд с отнесением такого помещения к общежитию и исключается из указанного фонда правовым  актом Администрации городского округа Эгвекинот. 

7.2.2. Размер платы за жилое помещение в общежитиях устанавливается в соответствии с методикой расчета, принятой решением Совета депутатов.
7.2.3. Жилые помещения в муниципальных общежитиях специализированного жилищного фонда предоставляются на основании решения жилищной комиссии.
7.2.4. Заявление гражданина о предоставлении жилого помещения в общежитии регистрируется в книге регистрации заявлений граждан, нуждающихся в предоставлении жилой площади в общежитии по форме, установленной для регистрации заявлений граждан, нуждающихся в жилых помещениях по договорам социального найма.

К заявлению прилагаются :

- документ или его копия, удостоверяющая личность гражданина;

- выписка из домовой книги по месту жительства;

- справка органов государственной регистрации о наличии или отсутствии жилых помещений на праве собственности по месту постоянного жительства гражданина и членов его семьи;

- другие документы, предусмотренные законодательством.
О рассмотрении заявления гражданин уведомляется в течение 30 дней.

7.2.5. Основанием для вселения в жилые помещения общежития является договор найма жилого помещения, который заключается Администрацией городского округа Эгвекинот с нанимателем в течение 10 дней с момента принятия решения о предоставлении жилого помещения в общежитии. 

7.2.6. Договор найма жилого помещения в общежитии заключается на период трудовых отношений, прохождения службы  или обучения. 

7.2.7. Жилые помещения в общежитиях предоставляются из расчета не менее шести квадратных метров жилой площади на одного человека. 
7.3. Предоставление жилых помещений маневренного фонда

Предоставление жилых помещений маневренного фонда осуществляется  в соответствии с жилищным законодательством в порядке, предусмотренном решением Совета депутатов городского округа Эгвекинот.
7.4. Порядок предоставления жилых помещений для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей
7.4.1. Жилое помещение для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей включается в специализированный муниципальный жилищный фонд и исключается из указанного фонда правовым актом Администрации городского округа Эгвекинот.
7.4.2. Администрация городского округа Эгвекинот вправе исключить  служебное жилое помещение из специализированного жилищного фонда в следующих случаях:

- при освобождении жилого помещения нанимателем  и членами его семьи.

7.4.3. Жилые помещения для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, предназначены для проживания детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, в соответствии с законодательством Российской Федерации и законодательством субъектов Российской Федерации.

7.4.4. Жилые помещения муниципального жилищного фонда для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей предоставляются на основании решения жилищной комиссии Администрации городского округа Эгвекинот.

7.4.5. Основанием для вселения в служебное жилое помещение является договор найма жилого помещения для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, который заключается Администрацией городского округа Эгвекинот с нанимателем в течение 10 дней с момента принятия решения о предоставлении жилого помещения для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.

7.4.6. Договор найма жилого помещения для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей заключается на  5 лет. По окончании срока договора при наличии обстоятельств, свидетельствующих о необходимости оказания содействия в преодолении трудной жизненной ситуации,  договор найма специализированного жилого помещения может быть заключен однократно на новый 5-летний срок.
8. Контроль за использованием и сохранностью

муниципального жилищного фонда
Контроль за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда осуществляет Глава городского округа Эгвекинот и Администрация городского округа Эгвекинот.
9. Защита прав городского округа Эгвекинот в отношении муниципального жилищного фонда
9.1. Защита прав в отношении муниципального жилищного фонда осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

9.2. Жилые помещения муниципального жилищного фонда могут быть истребованы из чужого незаконного владения в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации.

9.3 Органы местного самоуправления, осуществляющие права собственника, вправе требовать устранения нарушений их прав.
